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Il. Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku spolec¢nosti
Hospodateni spolecnosti se vroce 2018 nulovym hospodaiskym vysledkem.
Spole¢nost CRONSVALE PORTFOLIO, a.s. nezménila zasadnim zptisobem charakter
svého podnikani. I naddle pracovala spravé svych pohledavek a na podnikéani spolecnosti,
ve kterych ma majetkovou ucast.
Spole¢nost CRONSVALE PORTFOLIO, a.s. podilela na podnikéani spole¢nosti Cesky
holding, a.s. Spole¢nost byla v roce 2018 fizena predstavenstvem spole¢nosti a neméla
7adné zaméstnance.

I11. Textova ¢ast vyrocni zpravy
1.  Udaje o emitentovi cenného papiru
Pravni rad a pravni predpis, podle kterého byl emitent zaloZen:

Akciova spole¢nost CRONSVALE PORTFOLIO, a.s. byla zalozena podle pravniho
fadu Ceské republiky, ktera se stala pravnim nastupcem CSFR a CSSR a to jednorazové podle
§ 25 z&k.€. 104/90 Sb., kdyz zakladatelskym planem ze dne 20.12.1991 bylo upraveno sloZeni
predstavenstva, dozor¢i rady a schvaleny stanovy. Akciova spole¢nost je zaloZzena na dobu
neurcitou.

Obchodni firma : CRONSVALE PORTFOLIO, as.

Sidlo : Pakom¢éiicka 5, Praha 8

PSC : 182 00

IC/DIC : 45245151, CZ45245151

Pravni forma : akciova spolecnost

Zapis v obch. rejstiiku : Méstsky soud v Praze, oddil B., vlozka 1204

Zakladni kapital : 260.402.005,- K¢

Datum zalozeni : 20.12.1991

Datum vzniku: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku od 31.12.1991

Predmét podnikani :

V souladu s platnymi stanovami a zapisem v obchodnim rejstiiku je predmét podnikani
spolecnosti definovan takto :

Pronajem bytovych a nebytovych prostor a poskytovani sluzeb zajist'ujicich fadny provoz
Realitni kancelar

Spréva a idrZzba nemovitosti


mailto:bina.sro@seznam.cz

Cinnost podnikatelskych, finanénich a ekonomickych poradcti
Reklamni ¢innost a marketing

Aktivni sprava kapitalovych ucasti

Zprosttedkovani sluzeb a obchodu

Poskytovani vért a pujcek z vlastnich zdrojt

Odkup pohledavek na zaklad¢ smlouvy

Cinnost uéetnich poradct, vedeni ucetnictvi, vedeni daiiové evidence

Udaje o zakladnim Kkapitalu:

Vyse upsaného zékladniho kapitalu ¢ini 260.402.005,- K¢.

Zakladni kapital je rozlozen na 848.215 ks akcii o jmenovité hodnot¢ akcie 307,- KE. VSechny
akcie zn¢ji na majitele a jsou vydany v listinné podob¢.

Popis prav vyplyvajicich z akcii:

1. Prava a povinnosti akcionédfe stanovi pravni piedpisy a stanovy akciové spolecnosti.
Akcionafem spolecnosti mtize byt pravnicka nebo fyzicka osoba.

2. Vlastnictvi akcii zaklada pravo akcionart ucastnit se na fizeni spole¢nosti. Toto pravo
uplatiiuji zdsadné na valné hromad¢, pficemz musi respektovat organizacni opatfeni pro
jednéni valnych hromad. Na valné hromadé muiZe akcionai pozadovat vysvétleni, podavat
navrhy k projednavanému programu a hlasovat.

3. Akciondf miize vykondvat sva prava na valné hromadé osobné, prostfednictvim svého
statutdrnitho organu nebo prostfednictvim zastupce na zdkladé plné moci. Timto
zastupcem nemuze vsak byt ¢len pfedstavenstva ani dozor¢i rady spolecnosti.

4. Akcionaf ma pravo na podil ze zisku (dividendu), ktery valnd hromada podle vysledku
hospodateni uréila k rozdéleni. Akcionaf neni povinen vratit spole¢nosti dividendu
pfijatou v dobré viie.

5. Po dobu trvani spolecnosti, ani v ptipadé¢ jejiho zruSeni, neni opravnén pozZadovat vraceni
svych vkladi. Po zruseni spoleCnosti s likvidaci ma akcionai pravo na podil na
likvidacnim zGstatku.

Dalsi akcionaiskda prava vyplyvaji z Obchodniho zdkoniku. Skute¢nosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy, stanovami spolecnosti CRONSVALE PORTFOLIO, as. a
rozhodnutim valné hromady spole¢nosti zvetejiiuje spolecnost ozndmenim v Hospodarskych
novinach.

Pocet akcii umisténych mezi verejnosti s uvedenim zakladniho kapitalu, ktery na né
pripada:
Mezi vetejnosti je umisténo 848.215 ks akcii tzn. 100 % zakladniho kapitalu.

Osoby, které emitenta ovladaji nebo by jej mohly ovladat s uvedenim podrobnosti o vysi
podilu, ktery je opraviiuje k hlasovani (jsou-li emitentovi znamy):

Spolecnosti nejsou znamy takové osoby. Spolecnosti jsou pouze znamy osoby, které se
ucastni valnych hromad, v den konani valné hromady.

2. Udaje o ¢innosti emitenta cenného papiru

Spolecnost je obchodni spolecnosti, kterd se zabyva zejména zprosttedkovatelskou Cinnosti,
aktivni spravou kapitalovych ucasti a poradenstvim v oblasti realit, poskytovanim pujcek
Z vlastnich zdroji a odkupem pohledavek na zékladé smluv.

Ziakladni ukazatele hospodaieni (za posledni 3 ucetni obdobi)



Stav k 31.12.2018

mj. 2018 2017 2016
Stala aktiva tis. K¢ 152.997 152.997 152.997
Obézna aktiva tis. K¢ 137 137 137
Vlastni kapital tis. K¢ 151.151 151.151 151.151
Cizi zdroje tis. K¢ 1.983 1.983 1.983
Vynosy celkem tis. K¢ 0 0 0
Zisk/Ztrata tis. K¢ 0 0 0
Primérny prepocetny pocet
zamgstnanci osoby 0 0 0
Udaje o tribach v tis. K&:

2018 2017 2016

Trzby za prodej vlastnich
vyrobkd a sluzeb 0 0 0

Sidlo organizac¢ni slozky podilejici se na celkovém obratu spolecnosti alespon 10 %:
Vsechny hlavni ¢innosti se realizuji v sidle spolecnosti Pakoméficka 5, Praha 8, PSC: 182 00.

Udaje o zavislosti emitenta na patentech nebo licencich, priimyslovych, obchodnich nebo
finan¢nich smlouvach, které maji zasadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost emitenta:
Spole¢nost neni zavisla na patentech nebo licencich, primyslovych, obchodnich nebo
finanénich smlouvach, které maji zdsadni vyznam pro podnikatelskou ¢innost emitenta.

Udaje o soudnich, spravnich nebo rozhod¢ich Fizenich zahijenych b&hem poslednich
dvou tucetnich obdobi, ktera méla nebo mohou mit vyznamny vliv na finané¢ni situaci
emitenta:

Proti spolecnosti neni v soucasné¢ dobé a ani k 31.12.2018 vedeno soudni, spravni nebo
rozhod¢i fizeni, které by mohlo mit vyznamny vliv na finan¢ni situaci emitenta. Spory, které
maji vliv zejména na cash-flow spoleCnosti, jsou na stran¢ dluzniki spolecnosti
CRONSVALE PORTFOLIO, as.

Udaje o investicich:
Investice v roce 2018 Pofizovaci cena Umisténi Zpusob financovani
Nebyly uskuteénény zadné investice.

Budouci investice:

Spole¢nost planuje nakupovat vlastni akcie v maximalnim rozsahu uréeném Obchodnim
zakonikem a v souladu s rozhodnutim valné hromady spole¢nosti, pokud to bude v zakonném
rozsahu. Dal$im zamérem spolec¢nosti jSOU investice do nemovitého majetku a to pfimo nebo
prostfednictvim jinych, napf. projektovych spole€nosti, ¢i jinych smluvnich instrumentt. To
ovSem zavisi na ukonceni stavajicich obchodnich piipadu.



Udaje o statutarnich organech a dozoré&ich organech spole¢nosti k 31.12.2018:

Ptedstavenstvo: Petr Novak, ¢len predstavenstva
Dozor¢i rada: Tomas Kechner — ¢len dozor¢i rady
Vedouci zaméstnanci: spolecnost nema vedouci zaméstnance

Plnéni poskytnuta statutarnim organim nebo jejich ¢lenim a ¢lenim dozorcich organi
emitenta za rok 2018 (v tis. K¢).

Penézité piijmy Naturalni pfijmy
Pfedstavenstvo 0 0
Dozor¢i rada 0 0

Udaje o po¢tu akcii spolenosti, které jsou v majetku ¢lenti piedstavenstva, dozoréi rady
a vedoucich zaméstnanci spole¢nosti:

Dle prohlaseni osob uvedenych vysSe, vlastnil k31.12.2018 Petr Novak 384.241 akcii
spole¢nosti.

3.  Udaje o finanéni situaci emitenta cenného papiru

Utetni zavérka v nezkracené formé:

Ugetni zavérka v rozsahu rozvahy, vykazu zisku a ztrat ve formé srovnavaci tabulky za
posledni tfi Gcetni obdobi vcetné piilohy je uvedena v kapitolach IV. a V. vyrocni zpravy.

Udaje o oekavané hospodai'ské a finanéni situaci v p¥iStich letech:
Odhad hospodaiského vysledku spolecnosti do roku 2021 v tis. K¢ :

Rok 2021 2020 2019
Hospodatsky vysledek k rozdéleni 50 50 50

Spolecnost nepiedpoklada zmény ve své obchodni politice.
4.  Udaje o osobach odpovédnych za vyroc¢ni zpravu a ovéreni ucetni zavérky
Petr Noviak, ¢len predstavenstva prohlaSuje, Ze wdaje uvedené ve vyro¢ni zpravé

odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit presné a
spravné posouzeni emitenta a jim vydanych cennych papiri, nebyly vynechany.

Petr Novak



Priloha k pfiznani k dani

z piijma pravnickych osob

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
31.12.2018

(V celych tisicich K&)

Rok

Mésic

IC

2018

l|2

4|5|2|4|5|1|5|1

Nazev Ucetni jednotky
CRONSVALE PORTFOLIO, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

Pakomeéficka 1775/5
18200 Praha 8

Oznaceni TEXT

Cislo

fadku

Skute€nost v U€etnim obdobi

c

bé&zném minulém
1 2




Oznaceni

TEXT

Cislo

fadku

Skutec€nost v Gcetnim obdobi

bé&zném
1

minulém
2

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Pfedmét podnikani Poznamka

114_009764200L0




Priloha k pfiznani k dani

z piijma pravnickych osob

ROZVAHA

v plném rozsahu
31.12.2018

(V celych tisicich K¢)

Nazev ucetni jednotky

CRONSVALE PORTFOLIO, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

Rok Mesic Ic Pakomeéficka 1775/5
2018 112 |4(5[2(4]|5 1 18200 Praha 8
Oznageni AKTIVA Cislo B&2né Gcetni obdobi Minulé G&. obdobf
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (1.2+3+37+78) 001 153.134 0 153.134 153.134
B. Stéla aktiva (F4+14+27) 003 152.997 0 152.997 152.997
B.|I.  [Plounodoby finangni majetek (7.28 az 34) 027 152.997 0 152.997 152.997
B.I11.3. [Todily - podstatny viiv 030 152.997 0 152.997 152.997
C. ObéZzna aktiva (.38+46+72+75) 037 137 0 137 137
C.Il. Pohledavky (F.47+57+68) 046 137 0 137 137
c.l1. Dlouhodobé pohledavky (F.48 az 52) 047 83 0 83 83
C.II.15. Pohledavky ostatni (.53 az 56) 052 83 0 83 83
4, [Mn€ pohledavky 056 83 0 83 83
Cll.2. Kratkodobé pohledavky (¥.58 az 61) 057 54 0 54 54
Cll2.1. Pohledavky z obchodnich vztahd 058 45 0 45 45
C.I.2.4. Pohledavky ostatni (.62 az 67) 061 9 0 9 9
6. Jiné pohledavky 067 9 0 9 9




Oznageni PASIVA Cislo Stav v b&Zném Stav v minulém
fadku Gcetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (F.102+124+129+166) 101 153.134 153.134
A Vlastni kapital (F.103+107+115+118+121+122) 102 151 151 151 151
AL Zakladni kapital (F.104 a2 106) 103 260.402 260.402
A1, |Aadnikapid 104 260.402 260.402
A, |Fondyze zisku (R116+117) 115 33.222 33.222
A.lll.1, |Ostatnirezervnifondy 116 33.222 33.222
AV Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (f.119 az 120) 118 142.473 _142.473
AV Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 119 142 473 142473
B.+ C, |Cizizdroje (124+129) 123 1.983 1.983
c. Zavazky (F.130+145+163) 129 1983 1983
C.l. Dlouhodobé zavazky (f.131+134+135+136+137+138+139+140+141) 130 811 811
Clg |7avazky ostatni (142 az 144) 141 811 811
C.1.9.3, |Jin¢zavazky 144 811 811
Cll Kratkodobé zavazky (F.146+149+150+151+152+153+154+155) 145 1172 1172
C.ll.4. Z&avazky z obchodnich vztaht 151 26 26
Clg  |7avazky ostatni (156 az 162) 155 1.146 1.146
C.11.8.7. |ine zavazky 162 1.146 1.146

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky

Sestaveno dne: nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou

Pravni forma Gcetni jednotky Pfedmét podnikani Poznamka

2 114_009764200L0



Priloha v ucetni zavérce
spolecnosti CRONSVALE PORTFOLIO a. s.

K 31. prosinci 2018
(za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018)

. Obecné idaje o ucetni jednotce

Ndzev a sidlo:  CRONSVALE PORTFOLIO a.s.
Pakométicka 1775/5
180 00 Praha 8

IC: 45245151
DIC: CZ45245151

Rozhodujici predmeét cinnosti: Aktivni sprava kapitalovych ucasti
Realitni kancelaf
Zprostfedkovatelskd ¢innost

Datum vzniku: 31. prosince 1991

Rozhodujici majetkové podily: akcie na jméno

Zmény v OR: zadné zmény nebyly

Statutarni organ — predstavenstvo:

Clen predstavenstva Petr Novak, datum narozeni 1. kvétna 1973
Litoméfice, Seifertova 1180/4, 412 01

Dozorci rada:

Clen dozordi rady Tomas Kechner, datum narozeni 6. fijna 1987
Lovosice, Osvoboditelt 939/41, 410 02

Majetkova ticast v jinych spolecnostech: Cesky holding a.s. 39,9 %
Primérny pocet zaméstnancii: spoleCnost nema zadné zameéstnance
Osobni naklady na zaméstnance: zadné

Odmény statutdrnich a dozorcich organii: Zadné

Plnent ve prospéch clemit — statutdrnich organii: zadné

dozorcich organii: Zadné
Fidicich orgdnii: Zadné

1. Informace o uéetnich metodach a obecnych ucetnich zasadach

Zpuisob ocenéni — zdsob: potizovaci cenou
DHM a DNM: potizovaci cenou
cennych papirii a majetkovych ucasti: potizovaci cenou



Pouziti reprodukcni PC: v roce 2018 nebyla pouZita

Zmény ucetnich metod a postupii: Zadné nebyly

Zpiisob stanoveni opravnych polozek: opravné polozky nebyly stanoveny
Zpiisob odepisovani: ucetni odpisy jsou totozné s daniovymi odpisy

Zpiisob prepoctu cizich men: dle zakona o tcetnictvi

I11. Dopliiujici informace k rozvaze a vvkazu zisku a ztrat

Majetek neuvedeny v rozvaze: zadny

Rozpis majetku z uctu 022: PCK¢ opravky K¢
Celkem - -
Stroje, pristroje a zarizeni

Dopravni prostiedky

Inventar

Zatizeni majetku zastavnim pravem: zadné

Majetek v operativnim prondjmu: zadny

Financni leasing: zadny

Ostatni realizovatelné cenné papiry a ucasti:

Harvardsky primyslovy holding a.s. — v likvidaci 2 340 ks G¢. hodnota 280 800 K¢
opr. polozka 280 800 K¢

Nepenezni vklady do obchodnich spolecnosti: zadné
Pohledavky — po [hiité splatnosti: Zadné

V cizi méné: zadné

Kk podnikim ve skupiné: Zadné

Vlastni kapital — zmény: zadné nebyly

Zdkladni kapital: 848 215 ks kmenové akcie na jméno Vv listinné podobé ve jmenovité hodnoté 307,00
K¢
Zavazky — po lhité splatnosti: zadné

V cizi méné: zadné

K podnikiim ve skupine: zadné

neevidované v ucetnictvi: zadné

Rezervy — zakonné: nejsou tvofeny
ostatni: nejsou tvoteny

V Praze dne 22.3.2019






CRONSVALE PORTFOLIO, as. se sidlem Pakomé&Ficka 5, Praha 8, PSC:
182 00, IC 45245151 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B., vlozka 1204

ZPRAVA DOZORCI RADY Kk ti&etni zavérce za rok 2018 a navrhu
predstavenstva na rozdéleni zisku spoleé¢nosti

Dozor¢i rada pracovala v priabéhu roku 2018 ve slozeni:
Tomas Kechner

Dozor¢i rada dohlizela na vykon plisobnosti predstavenstva a na uskute¢iiovani podnikatelské
¢innosti spole¢nosti a neshledala zadné zavazné nedostatky.

Na zaklad¢ vlastnich zjisténi se dozorci rada domniva, ze ucetni zapisy jsou vedeny fadné a

Vv souladu se skutecnosti.

Dozor¢i rada se seznamila s dosahovanymi hospodarskymi vysledky a velmi kladn¢ hodnoti
stabilni ziskovost spole¢nosti.

Dozor¢i rada prezkoumala Gcetni zavérku spolecnosti za rok 2018 a navrh predstavenstva na
rozdéleni vytvoreného zisku. Dozor¢i rada neshledala v ucetni zavérce Zadnych nedostatkt a
souhlasi s pfedlozenym névrhem ptfedstavenstva na rozdéleni zisku.

V Praze dne 3.7. 2019

Tomas Kechner
Digitalné podepsano



